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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
ZMIANA SPOSOBU UZTKOWANIA POMIESZCZEN BYLEJ
SZKOLY PODSTAWOWEJ NA LOKALE SOCJALNE

1.

WISKIENICA DOLNA Dz nr 154

PODSTAWA OPRACOWANIA

decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
mapa dc lokalizacyjnych 1; 500

inwentaryzacja budowlana .

koncepcja projektu budynku uzgodniona z inwestorem .
umowa z inwestorem .

LOKALIZACJA .

Przedmiotowy budynek bytej Szkoty Podstawowej potozony jest na dziatce
nr 154 w miejscowosci Wiskienica Dolna gm Zduny .

Teren posesji jest ogrodzony .Ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych
na betonowym cokole .

Dziatka potozona na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkalnej
jednorodzinnej . Przedmiotowy budynek potozony jest na froncie posesji od
strony drogi osiedlowej . Zjazd na teren istniejacy . Obok budynku bytej szkoty
znajduje sie zabudowa gospodarcza . Jeden z budynkéw przeznaczony byt
pierwotnie na pomieszczenia sanitarne . Jest nie uzytkowany i w ztym stanie
technicznym , przeznaczono go do rozbioérki / oznakowano to na planie
zagospodarowania terenu /.

STAN ISTNIEJACY .

Budynek bytej szkoty jest jednokondygnacyjny z poddaszem nie uzytkowym
( Hs =120-270 cm. ), ma ksztatt litery L . Budynek murowany , stropy
zelbetowe typu LPS na belkach stalowych T 140.

Dach drewniany krokwiowo — ptatwiowy , wielospadowy , pokryty eternitem .
Budynek bez podpiwniczenia . Wejscie na strych dostepne z korytarza
stanowigcego srodkowy trakt komunikacyjny budynku .

Pomieszczenia sal ogrzewane piecami kaflowymi a w cze$ci zachodniej
poprzez system grzejnikdbw potgczonych z lokalng kottownig

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng zasilang z napowietrznego
przytacza energetycznego .

Instalacja wodociggowa podtgczona do sieci osiedlowej .Kanalizacja lokalna
potgczona ze zbiornikiem nieczystosci ptynnych znajdujgcych sie na terenie .
Wejscie gtéwne do budynku od strony ulicy poprzez dobudowany wiatrotap .



Sciany zewnetrzne parteru jednowarstwowe z 54 cm z cegty petnej .

Tynki wewnetrzne wapienno - cementowe

Na zewnatrz budynek jest otynkowany .

Podtogi czesci pomieszczen z desek , malowane , utozona na legarach z
belek drewnianych .

W korytarzu i wiatrotapie posadzki lastrykowe , w cze$ci po stronie zachodniej
wymienione na nowe , ocieplone styropianem i wykonane z paneli
podtogowych

Strop nad parterem £PS na belkach stalowych ocieplony warstwg trocin bez
izolacji p. wilgociowej , ostoniety od goéry wylewkg betonowsg .

Stolarka okienna i drzwiowa - drewniana w czesci frontowej , w czesci
zachodniej wymieniona na PCW z szybami zespolonymi .
Okno poddasza szklone pojedynczo .

Kominy w budynku murowane z cegty petnej
Przewody kanatow dymowych wyposazone w drzwiczki
rewizyjne w poziomie parteru .

Poddasze nie uzytkowe , nie ogrzewane , 0 wysokosci od 120 do 270 cm.
w kalenicy . Przekryte dachem drewnianym krokwiowo — ptatwiowym na
stupkach - stolcach i podwalinach . Dach wieloospadowy , przekryty eternitem

4. WARUNKI GRUNTOWO - WODNE

W trakcie prac inwentaryzacyjnych i wizji lokalnej dokonano odkrywek
dotyczgcych gruntu . Pod warstwg humusu stwierdzono wystepowanie
itdbw i glin pylastych . Wody gruntowej nie stwierdzono na poziomie
zagrazajgcym istniejgcym tawom ceglanym .

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji
obiekt sklasyfikowano jako

rodzaj gruntéw |

kategoria geotechniczna |.

5. INSTALACJE W ISTNIEJACYM OBIEKCIE

Istniejacy budynek bytej szkoty podtaczony jest do lokalnej sieci
energetycznej, napowietrznej .

Woda dostarczana jest z istniejgcego w ulicy wodociggu .

Kanalizacja lokalna do istniejgcego zbiornika przeznaczanego na studzienke
przelewowg . Dla nowej inwestycji — mieszkan socjalnych projektowany jest
nowy osadnik na scieki sanitarne . Lokalizacja wedtug projektu
zagospodarowania terenu

Instalacje przewidziane do realizacji w obiekcie w zwigzku z przerébkami
wewnetrznymi ujete sg w opracowaniach branzowych . Kazdy z lokali ma
zapewnione opomiarowanie zuzycia energii i wody . Wodomierze
zlokalizowano wewnatrz budynku w pomieszczeniu z wytazem na poddasze .



6. PROJEKTOWANA ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
POMIESZCZEN BUDYNKU

Zgodnie z ustaleniami programowymi dokonanymi z witascicielami budynku
istniejgcy obiekt przeprojektowano funkcjonalnie tak aby wydzieli¢ 3
niezalezne lokale mieszkalne .

Dwa z nich po dokonanym remoncie przeznaczone zostang na mieszkania
socjalne bedace w dyspozycji gminy . Pomieszczenia po stronie zachodniegj
przeznaczone zostang na mieszkanie socjalne - stuzbowe pracownika gminy .
Stan pomieszczen po stronie zachodniej jest dobry , pomieszczenia sg
ogrzewane i nie wymagajg remontu

Istniejgcy budynek po dokonaniu obliczenn wspotczynnika przenikania ciepta
,U” poddano catkowitej termomodernizaciji .

Wyniki obliczen podano w dokumentac;i .

Jako warstwe ocieplajgca dla istniejgcych $cian z obustronnym tynkiem o
tacznej grubosci 56-58 cm w poziomie parteru zastosowano styropian o
grubosci 12 cm . Sciany cokotu docieplono na gteboko$é okoto 50 cm ppt .
Zastosowano styropian odmiany EPS 100 038 gr 5 cm ostoniety podwdjng
siatkg .

Od poziomu terenu $ciany docieplono 12 cm styropianu EPS 70 040
osiatkowanego i otynkowanego metodg lekkg -mokrg. Styropian mocowany do
zagruntowanego podtoza Scian przy uzyciu kleju ,dodatkowe mocowanie to
tgczniki mechaniczne — kotki o dtugosci min.16 - 18 cm w ilosci 6 szt / m?.
Wyprawa zewnetrzna tynk mineralny barwiony na kolor piaskowy .

7 .ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH W OBIEKCIE

PARTER

wprowadzono korekty w zagospodarowaniu pomieszczen pod katem potrzeb
nowych funkcji obiektu .

zmniejszono okna , zaprojektowano nowe potgczenia funkcjonalne i nowy
podziat przestrzeni tak aby w kazdym z lokali uzyska¢ pomieszczenia
mieszkalne , kuchnie i tazienki .

Zaprojektowano jeden lokal 1 izbowy i drugi 2 izbowy .

od strony wschodniej zaprojektowano nowy podest zewnetrzny ze schodami
przed wejsciem do jednego z nowych mieszkan

istniejgce schody wejsciowe do budynku stanowig niezalezne wejscie do
drugiego mieszkania

Wejscie istniejgce po stronie zachodniej stanowi dostep do trzeciego lokalu .
wewnatrz budynku nalezy dokonac¢ skucia i napraw tynkow . Naprawy
niezbedne w miejscach odparzen tynkéw lub w miejscach dostawiania nowych
Scianek , przebiciach nowych otworow i montazu nadprozy .

Scianki wiatrotapéw gr 19 cm z pustaka MAX

Scianki wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej gr 12 cm obustronnie
tynkowane tynkiem wapienno — cementowym

Skucia tynkow w miejscach gdzie montowana bedzie glazura scienna do
poziomu 150 cm tj w kuchniach i fazienkach .



istniejgce podtogi parteru — deski podtogowe malowane utozone na legarach
drewnianych przeznaczono do demontazu . Zastgpiono je podtogg wylewang z
ociepleniem ze styropianu gr 8 cm . Warstwa gorna to wyktadzina PCW w
pokojach , gres w korytarzach , kuchnach i tazienkach .

istniejgce okna i drzwi nalezy zdemontowac i osadzi¢ nowe . Okna szklone
szybami zespolonymi , wykonane z biatego PCW .

Sciany zewnetrzne nalezy ociepli¢ 12 cm powloka styropianu EPS 70 040
mocowanego na klej i kotki rozporowe . Ocieplenie pokry¢ tynkiem mineralnym
cienkopowtokowym na siatce z widkna szklanego . Kotki 6 szt /m?
pomieszczenia pokoi (tazienek i kuchni podtgczy¢ nalezy do istniejacych i
projektowanych przewodow wentylacyjnych i spalinowych w oznakowania na
rzucie .

PODDASZE NIEUZYTKOWE

po zdemontowaniu istniejgcego pokrycia dachu z eternitu / dokonanie tego
zadania nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej jednostce zapewniajgcej
odpowiednie srodki bezpieczenstwa i utylizacje powstatych odpadow / nalezy
wykonaé nowe pokrycie dachu

nowe pokrycie projektowane z blachy fatdowej TR 35/207/063 mm

Pod blachg nalezy zamontowaé membrane zabezpieczajgca ocieplenie stropu
przed zawilgoceniem .

strop nad parterem pozostawiony konstrukcyjnie bez zmian , istniejgce trociny i
wylewka betonowa do usuniecia ze wzgledu na brak paroizolacji stropu i
ocieplenia .

Projektowane nowe ocieplenie termiczne stropu poprzez zastosowanie wetny
mineralnej gr 25 cm w matach utozonej na stropie pomiedzy belkami stalowymi
na wykonanej uprzednio izolacji przeciwilgociowej .

okno poddasza wymienione na nowe z biatego PCW

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

Sciany budynku nalezy dociepli¢ warstwa styropianu pokrytego tynkiem
cienkopowtokowym na siatce . Grubosci pokazano na rysunkach opracowania .
Cokét budynku na wysokos$¢ okoto 40 - 45 cm npt otaczajgcego pokry¢ tynkiem
mozaikowym w kolorze dostosowanym do kolorystyki elewacji budynku .
Przewidywana kolorystyka w cieptych odcieniach barwy piaskowej .

Kolor podany zostanie w oparciu o wzornik wybranego systemu docieplen .
Dach budynku w kolorze czerwonym RAL 3016 , okna w kolorze biatym .
Elementy orynnowania w kolorze brgzowym .

Wokaét budynku nalezy wykonaé opaske z ptyt chodnikowych 50/50 .

Do projektowanego nowego wejscia nalezy utozy¢ chodnik z ptyt chodnikowych
50/50

Wody opadowe z dachow nalezy odprowadzi¢ nowymi rynnami i rurami
spustowymi na odlegto$¢ minimum 100cm poza budynek .



8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

pow. zab. istn . - 258,55 m?
pow. uzytk . istn parteru. - 193,33 m?

kubatura istn . - 1420,00 m3

POWIERZCHNIE UZYSKANYCH LOKALI MIESZKALNYCH
pow. mieszkania socjalnego 1 -35,98 m?
pow. mieszkania socjalnego 2 -63,94 m?
pow. mieszkania 3 - 88,77m?
Kubatura i powierzchnia obiektu nie ulegajg zmianom ze wzgledu na zmian
Jedynie wewnatrz obiektu

9. INSTALACJE W OBIEKCIE

Ogrzewanie pomieszczen lokali nr 1i2 piecami weglowymi

podigczonymi do istniejgcych i projektowanych pionéw spalinowych

oznakowanych na rysunkach , ogrzewnie kuchni i fazienek elektryczne .

Lokal nr 3 wyposazony w centralne ogrzewanie z lokalnej kottowni weglowej

- woda zimna z istniejgcego przytagcza . Wodomierze dla kazdego z lokali
oddzielne umieszczone w pomieszczeniu gospodarczym z wytazem na strych

- ciepta woda w lokalu nr 1 i 2 zapewniona bedzie z projektowanych zbiornikéw
pojemnosciowych

- kuchnie gazowe w pomieszczeniach kuchennych zasilane bedg gazem z butli
w pomieszczeniach tych zapewniono po 2 kratki wentylacyjne

- instalacja elektryczna lokali zasilana bedzie z istniejacego przytacza .
opomiarowanie zuzycia energii indywidualne dla kazdego lokalu

- kanalizacja lokalna na bazie projektowanych instalacji odprowadzona do

projektowanego zbiornika na terenie . stary osadnik stanowi¢ bedzie studzienke

przelewowa

10. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na dziatce posiadajgcej ogrodzenie i zjazd
na posesje . Istniejgce ogrodzenie z siatki stalowej mocowanej do stalowych
stupkdéw wyposazone w furtke i brame .

Ogrodzenie posiada niewielki betonowy cokét .

Od strony pétnocnej doprojektowano plac manewrowy dla obstugi budynku i
zbiornika na scieki

Stary budynek dawnych sanitariatow szkoty i stary , murowany zbiornik
przeznaczono do wyburzenia . Drugi budynek pozostawiono jako pomieszczenia
gospodarcze .



11. KLASYFIKACJA POZAROWA OBIEKTU

Obiekt sklasyfikowano jako :

- kategoria zagrozenia ludzi ZL IV

- klasa odpornosci pozarowej D

Zastosowane elementy nosne spetniajg te warunki . Elementy drewniane zostang
zabezpieczone poprzez malowanie Fobosem do stopnia trudnozapalnosci .

12. OBLICZENIA DOTYCZACE WSPOLCZYNNIKA , U™”.

Dla przegrdd budowlanych dokonano obliczen wspotczynnika U

wg. Dziennika Ustaw Nr.15 z 1999r. oraz metodg obliczania wspoétczynnika
ciepta ,U” wg. PN-EN ISO 6946 z pazdziernika 1999r. ,Opor cieplny i
wspotczynnik przenikania ciepta”. Wyniki obliczen zatgczono do projektu .
Przegrody spetniajg stawiane wymagania izolacyjnosci termicznej dla
budynkéw mieszkalnych .

13. UWAGI KONCOWE

- prace budowlane prowadzi¢ pod nadzorem os6b posiadajgcych uprawnienia
budowlane , zgodnie z zatwierdzonym projektem i uzyskanym pozwoleniem .

- na placu budowy przestrzegac¢ przepisow BHP

- stosowaé materiaty posiadajgce atesty i Swiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie

- roboty prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonywania prac
budowlanych i zgodnie ze sztukg budowlang

- wszystkie watpliwosci nalezy wyjasniaé i uzgadnia¢ z autorami opracowan
projektowych w ramach nadzoru autorskiego .

- zagrozenia oraz ich zapobieganie wyszczegdlniono w informacji BIOZ
dotaczonej do opracowania .

opracowata



INFORMACJA DOTYCZACA

BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
DLA PROJEKTOWANEJ ZMIANY SPOSOBU
UZYTKOWANIA POMIESZCZEN BYLEJ SZKOLY
NA LOKALE SOCJALNE

Adres obiektu :

WISKIENICA DOLNA dznr 154 gm. ZDUNY
Inwestor:
GMINA ZDUNY

Nazwa i adres jednostki projektowe;j:
Architektoniczna Pracownia Projektowa
t6dz ul.Bystrzycka nr15

Projektant: mgr.inz.arch. Jolanta Smolarczyk
nr.uprawnien : 342/ 86/ WL
specjalnos¢: projektowanie architektoniczne bez ograniczen

Data opracowania : pazdziernik 2008 r.



Przedmiotowy obiekt jest budynkiem niskim bez podpiwniczenia .

Wykopy na poziomie 0,5 ppt dotyczg prac ociepleniowych .
Prace realizowane musza by¢ prowadzone pod nadzorem
uprawnionej osoby .

1. Zakres robot

budowa dotyczy przebudowy wewnetrznej pomieszczen budynku
docieplenia obiektu ; Sciany i strop

demontaz istniejgcego pokrycia z eternitu

montaz nowego pokrycia z blachy

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

- istniejgcy budynek szkoty parterowy z poddaszem nie uzytkowym .
- istniejgce budynki gospodarcze

3. Wykaz obiektéw mogacych stwarzaé zagrozenie
Istniejacy budynek zlokalizowany w bezpiecznej odlegtosci od granic
dziatki i drogi , przytacze energetyczne napowietrzne .
4. Wykaz przewidywanych zagrozen podczas realizacji robét
- roboty murowe
- roboty betonowe
- roboty izolacyjne
- roboty wykonczeniowe
5. Wskazanie sposobu przeprowadzenia instruktazu pracownikow

Z uwagi metode prowadzenia prac kierownik budowy

powinien zwracac¢ szczeg6lng uwage na przestrzeganie przepiséw BHP,
powinien przeprowadzi¢ rozmowe i instruktaz z osobami pracujgcymi na

tematy dotyczgce poszczegolnych etapow realizacji budowy .

6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych
zapewhniajacych bezpieczne wykonywanie robét

- roboty murowe
Prace od poziomu powyzej 2,0 m npt prowadzic¢ z rusztowan .
Rusztowania z barierkg ochronng 1,1 m i deskg kraweznikowsq .
Drabiny zabezpieczac¢ przed przesunieciem sie . Ustawia¢ pod
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odpowiednim katem oraz stosowac zabezpieczenia dolne. Dtugos¢
drabiny min 0,75 m powyzej krawedzi ptaszczyzny wejscia .

roboty betonowe

Przestrzegac¢ terminéw technologicznych
zwigzanych z uzyskiwaniem odpowiednich parametréw technicznych
wykonywanych elementéw konstrukcyjnych .

roboty izolacyjne

Podgrzewanie mas izolacyjnych prowadzi¢ na wydzielonym stanowisku
z daleka od materiatéw palnych . Urzadzenia grzewcze powinny byc¢
sprawne i dostosowane do rodzaju wykonywanych prac .

prace wykonczeniowe

prace izolacyjne murdéw prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi producenta
wybranego systemu . Prace prowadzi¢ z rusztowan wyposazonych w
zabezpieczajgca barierke i kraweznik .

Prace malarskie wewnetrzne prowadzone do poziomu 4,0 m z drabin

z blokadg uniemozliwiajgcg przesuniecie . W trakcie prac malarskich
odfgczyc instalacje elektryczng . Ptytki podtogowe cig¢ przy uzyciu
sprawnego sprzetu mechanicznego wyposazonego w ostony ochronne .

Do ocieplenia zastosowano metode lekkg mokrg , polegajaca na wykonaniu
tynku cienkopowtokowego potozonego na warstwie ocieplajacej ze
styropianu samogasngcego . Podczas wykonywania docieplenia
przestrzegac¢ zalecenh dotyczacych warunkow atmosferycznych oraz
montazowych .

Demontaz pokrycia z ptyt eternitowych nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej
jednostce zapewniajgcej bezpieczny demontaz ptyt oraz ich utylizacje
Wykonujac nowe pokrycie dachu stosowac¢ zabezpieczeni uniemozliwiajgce
upadek z wysokosci / szelki i linki ochronne /.

opracowata:



